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Erstbezug im Neubau
Salvador-Allende-StraRe/Pablo-Neruda-StraBe, 12559 Berlin

Képenick
Lage im Haus: Erdgeschoss Ansprgchpartner
Gewerbeflache: ca. 125,23 m2 Frau Silex _
Miete netto/kalt: 1.502,76 € (pro Monat) Mehrower Allee 52, 12687 Berlin
Vertragsdaten 030 26485-2814
Verfligbar ab: 2025 Email: jessica.silex@degewo.de
Kaution: 6.527,24 € (Blrgschaft mdglich)
Energiekennwert noch offen
Ausweisart noch offen

Priméarenergietrager vorauss. Fernwarme

Angebot unverbindlich und freibleibend
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Ausstattung

Das Mietobjekt wird nutzerneutral im Rohbau fertiggestellt. Der Innenausbau ist individuell
verhandelbar.

Der Neubau befindet sich aktuell noch in Planung. Als Mieter kénnen Sie jetzt noch die Chance
nutzen, lhre individuellen Wiinsche in die Planung einzubringen. Anpassungen im Grundriss oder
hinsichtlich der Ausstattung sind méglich. Ein Baubeginn erfolgt in 2023. Das Objekt wird
voraussichtlich 2025 bezugsfertig sein.

An dem geplanten Standort befindet sich aktuell ein Parkplatz. Dieser wird im Zuge des Neubaus
komplett abgetragen und die Freianlagen neu gestaltet. Das Geb&ude wird von den umliegenden

Stral3en abgeriickt. Die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss orientiert sich nach Stiden in Richtung
Pablo-Neruda-StraRe und dem direkt gegentiberliegenden Volkspark. Hier entsteht ein gro3zlgiger
Vorplatz mit Grunflachen, Schatten spendenden Baumen, Sitz- und Spielgelegenheiten und einer
Terrasse fur die Gewerbeeinheit. In Richtung Salvador-Allende-Stral3e werden zwischen dem
Gebaude und der Stral3e gro3zigige Grinflachen vorgelagert. Stellplatze fur Fahrrader und PKW
sind in ausreichender Anzahl vorhanden. Fir die Gewerbeeinheit ist ein Stellplatz fur die
Anlieferung ausgewiesen.

In dem Neubau entstehen auf 8 Geschossen insgesamt 111 Wohneinheiten (1 bis 5 Zimmer) und 1
Gewerbeeinheit. Die Wohnungen sind auf die Zielgruppen Familien, Senioren und Singles
ausgelegt. Fur die Gewerbeeinheit ist eine gastronomische Nutzung vorgesehen. Eine
Vollgastronomie ist méglich. Ein Aufstellort fir Fettabscheider wird vorgehalten und es besteht die
Madglichkeit des Einbaus einer Kiichenabluftanlage.

Das Gebaude wird in klimaschonender Holz-Hybrid-Bauweise erstellt. Im Bereich der
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss ist nach Stiden und Osten eine grof3flachige Verglasung (Pfosten-
Riegel-Fassade) geplant. Die lichte Raumhohe betragt im Rohbau 3,55 m. Uber dem Erdgeschoss
schwebt umlaufend ein Vordach aus Sichtbeton, das im Bereich der Gewerbeeinheit erhéht wird
und so einen besonderen Akzent in der Fassade setzt und den Eingang zur Gewerbeeinheit betont.
Das Ubrige Erdgeschoss ist grofdtenteils offen gehalten und wird auf der strallenabgewandten Seite
fur PKW-Stellplatze und Nebenrdume genutzt. Umlaufend um das offene Erdgeschoss ist ein
~.griner Vorhang“ aus Rankpflanzen vorgesehen. Die Obergeschosse erhalten dreiseitig eine
Holzfassade und ein Warmedammverbundsystem in Richtung Salvador-Allende-Stral3e.

Die Energieversorgung erfolgt iber Warmepumpen (Grundlast) in Kombination mit Fernwarme
(Spitzenlast) und Photovoltaikanlagen auf dem Dach. Alle Dacher werden begriint. Das Gebéaude ist
nicht unterkellert.

Umfeld/Lage

Das Salvador-Allende-Viertel liegt zentral zwischen Miiggelsee, Miiggelberge, Miiggelspree und
Dahme. Die Altstadt von Kdpenick ist ful3laufig in nur 15 Minuten zu erreichen. Das Viertel ist mit
offentlichem Nahverkehr (Bus und StraRenbahn) sowie mit PKW gut erschlossen. Im Zentrum des
Viertels liegt der gro3e Volkspark. Die zahlreichen umliegenden Naherholungsflachen, Spielplatze,
Kindergéarten und Schulen sind besonders akttraktiv fir Familien. Die DRK Kliniken Berlin Képenick
locken auch Studenten und Senioren an und sorgen fir eine erhhte Passantenfrequenz am
Standort der geplanten Gewerbeeinheit. Das zu vermietende Objekt befindet sich an der Kreuzung
Salvador-Allende-Strafl’e und Pablo-Neruda-Stral3e direkt gegenuber dem Volkspark. Ein Spielplatz
befindet sich nur 2 Gehminuten entfernt im Park. Die DRK Kliniken Berlin Kdpenick liegen an der
Kreuzung schréag gegentber. In direkter Nahe entsteht zeitgleich ein weiterer Neubau mit ca. 82
Wohnungen, wodurch das Einzugsgebiet zusétzlich gestéarkt wird. Gastronomische Angebote sind
in direktem Umfeld kaum zu finden. Die Beteiligung der Bewohner an der bisherigen Planung hat
ergeben, dass es einen grol3en Bedarf an einem solchen Angebot gibt.



Gewerbe-Exposé

Mietobjekt-Nr.: 1300/42113

degewo
Verkehrsanbindung
© s-Bahn 3 km/Auto
@ Bus 50 m/FuRweg
A Flugplatz 18 km/Auto
Autobahn 9 km/Auto
=> Entfernung zum Stadtzentrum 18 km/Autto
Miete pro Monat
EUR/m2 | Betrag in EUR
Nettokaltmiete Hauptflache 12,00 1.502,76
Betriebskosten kalt 1,80 225,41
Betriebskosten warm 0,80 100,18
Miete gesamt netto 1.828,36
zzgl. MwSt. z.Z. 19% 347,39
Miete brutto 2.175,75

Angebot unverbindlich und freibeliebend
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Mehr Stadt. Mehr Leben. | Erstellt durch: Ingenieurbiiro Karioth Mafe unverbindlich - Anderungen und Irrtiimer vorbehalten
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Gewerbeimmobilien

degewo AG

Potsdamer Stralle 60, 10785 Berlin
Tel: 0049 30 26485-2888
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Sprechzeiten

Mo., Di., Do 9.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch geschlossen
Fr. 10.00 - 14.00 Uhr
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http://www.degewo.de/

